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1.- FUNDAMENTACION:

El estudio de los derechos reales tiene suma importancia ya que en las operaciones en
gue tendrdn incumbencia los alumnos al egresar, se vincula con la constitucién,
modificacion y extincién de tales derechos.

2.- OBJETIVOS:

Conocer cuales son todos y cada uno de los derechos reales admitidos en la legislacién
argentina.

Tomar conciencia de la trascendencia de los derechos reales en la vida cotidiana, su
importancia econdmica y juridica.

Aplicar en el desarrollo de la futura practica profesional los conocimientos tedricos
recibidos.

3.- CONTENIDOS FORMATIVOS:

1.- Derechos reales. Concepto. Caracteres. Creacién y modificacién de los derechos
reales. Enumeracidn de los derechos reales. Breve nocidn de cada uno de ellos. Sujeto
de los derechos reales. Objeto de los derechos reales. Concepto de cosa, bien y
patrimonio. Clasificacion de las cosas Libro IV Cddigo Civil y Comercial de la Nacién.
Enumeracién de los Derechos Reales: Caracter de la enumeracion. Breve nocion de cada
Derecho Real. Clasificacion de los Derechos Reales. Régimen legal de los Derechos
Reales: La autonomia de la voluntad de los derechos reales. Incidencia del orden publico.
Creacion, fuente y tipicidad de los derechos reales.

2.- El contenido de los derechos reales. La posesiéon: Concepto y elementos. La posesion
en el Caodigo de Vélez Sarsfield. Relaciones de poder del sujeto con la cosa: posesion.
Tenencia. Servidores de la posesidn. Objeto y sujeto plural. Coposesién. Concurrencia.
Naturaleza Juridica de la posesién: a) Teorias que la consideran un hecho; b) Teorias que
la consideran un derecho. Criterio actual dominante. La cuestion en el Cédigo Civil de
Vélez Sarsfield. Clasificaciéon de las Relaciones de Poder. Presunciones: Distintas
presunciones. Jurisprudencia al respecto
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3.- Adquisicidn, transmision, extincion y oponibilidad de los derechos reales. la causa de
los derechos reales. La causa de los Derechos Reales. Concepto de Causa. La teoria de
los hechos y actos juridicos reales. Adquisicién de los derechos reales: derivada por actos
entre vivos, por causa de muerte, adquisicién legal, por prescripcion. Titulo y modo
suficiente: Titulo, concepto y clases. Modo, la tradicién concepto, forma, clases,
excepciones. Tradicion de la posesion y del dominio. Adquisicion legal. Inoponibilidad.
El principio del nemo plus iuris en los derechos reales: articulos 399 y 392 del Cédigo
Civil y Comercial. Adquisicidon, ejercicio, conservacién y extincién de la relacién de poder.
Tradicién. Excepciones: Traditio brevi manu y constituto posesorio. Otras formas de tradicién.
Relacion de poder sobre universalidad de hecho. Apropiacidn. Actos posesorios. Adquisicidon por
causa de muerte. Unidn de Posesiones. 2. Intervencidn del Titulo: Concepto. Conservacion y
extincion de la relaciéon de poder. Opinién de Ihering y Savigny. Normas del Cédigo Civil y
Comercial al respecto. Efectos de las relaciones de poder: derechos y deberes inherentes a la
posesion. Frutos y Mejoras. Productos. Transmisién de obligaciones al sucesor.

Derechos reales sobre la cosa propia

4.- Dominio. Clases. Caracteres. Definicién legal. Significado del vocablo propiedad. Caracteres.
Limites del dominio. Clasificacion. Normas administrativas. Relaciones de vecindad Vivienda.
Tutela constitucional. Afectacion.

5.- CONDOMINIO Concepto. Clases. Sistema romanista y sistema germano. Diferencias con la
sociedad. Fuentes: contrato, acto de ultima voluntad, Ley y prescripcion. Facultades: con
relacidn a la parte indivisa. Con relacién a la cosa comun: facultades de uso y goce de la cosa.
Destino de la cosa.

6.- Propiedad horizontal. CONCEPTO. Constitucion. Unidad funcional. Cosas y partes comunes.
Presuncion. Cosas y partes necesariamente comunes. Enumeracién. Cosas y partes comunes no
indispensables. Cosas y partes propia. Reglamento de Propiedad Horizontal. Contenido.
Modificacién. Consorcio. Personalidad juridica. Organos: Asambleas. Facultades. Convocatoria y
quérum. Mayoria absoluta. Cdmputo. Actas. Libros (ART. 2062). Asamblea judicial. Consejo de
propietarios. Atribuciones. Administrador. Representacidn legal. Designacion y remocion.

7.- OTRAS FORMAS DE PROPIEDAD: CONJUNTOS INMOBILIARIOS. Concepto. Caracteres.
Cuestion terminoldgica. TIEMPO COMPARTIDO. Bienes que lo integran. Afectacion al sistema
de tiempo compartido. Objeto. Formalidades CEMENTERIOS PRIVADOS. Concepto. Caracteres
Afectacion. Formalidades. Efectos. SUPERFICIE y PROPIEDAD SUPERFICIARIA Concepto.
Caracteres. Modalidades. Duracién. Plazos.

Derechos reales sobre la cosa ajena de goce o disfrute

8.- Usufructo, uso y habitacion. USUFRUCTO. Concepto. Objeto. Caracteres. USO. Concepto.
Normas supletorias HABITACION. Concepto. Normas supletorias. Limitaciones. Derecho real de
habitacion del cényuge supérstite. SERVIDUMBRES. Definicion. Requisitos. Objeto.
Clasificaciones. Servidumbre positiva y negativa. Servidumbre real y personal.
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Derechos reales de garantia

10.- Disposiciones comunes. Regla aplicable. Caracteres. Convencionalidad. Accesoriedad.
Créditos garantizables. Especialidad del crédito. Especialidad en cuanto al objeto. Especialidad
de la garantia. HIPOTECA. Concepto. Legitimacion. Forma del contrato constitutivo.
Determinacion del objeto. Duracion de la inscripcion. ANTTICRESIS. Concepto. Caracteres.
Legitimacion. Plazos. PRENDA. Concepto. Caracteres. Tipos de prenda.

4.- BIBLIOGRAFIA:

4.1. - Bibliografia Obligatoria:

e (Coddigo Civil y Comercial de la Nacion.
4.2.- Bibliografia Complementaria:

Kiper, Claudio, Director. Derechos reales. Novedades en el Cddigo Civil y Comercial de la Nacion
(ley 26994). Rubinzal Culzoni editores.

Gabas, Alberto: Incidencias en el nuevo Cddigo Civil sobre Propiedad Horizontal. Editorial
Hammurabi.

Mariani de Vidal, Marina: Derechos Reales en el Cédigo Civil y Comercial. (2 tomos). Editorial
Zabalia.

5.- METODOLOGIA DE TRABAJO Y ENSENANZA: Clases tedricas y andlisis de situaciones
practicas que deberan resolverse en el aula de acuerdo a las pautas propuestas por los docentes.

6.- PAUTAS DE ACREDITACION Y EVALUACION:

Los examenes parciales son obligatorios con opcion a 2 (dos) instancias de
recuperacion. La primera instancia de recuperatorios se llevara a cabo la ultima
semana de clases. La segunda tendra lugar en la misma fecha y horario del primer
llamado a examen final de la asignatura. Su aprobacion es condicion para la
regularidad de la materia. Caso contrario debera recursarla.




